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СОСТАВ МАТЕРИАЛОВ 

по изменению генерального плана
	Наименование
	гриф
	инв.№
	Примечание

	Пояснительная записка
	н/с
	
	Сшив формата А 4

	Проект изменений генерального плана в графической форме:

	№ п/п
	Наименование
	гриф
	инв. №
	Масштаб
	Примечание

	1
	Проектный план Болдыревского сельского поселения. 
	н/с
	
	М 1:25 000
	Новая  редакция

	2
	- Схема планируемого размещения объектов электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения в границах поселения.                                          - Схема планируемого размещения автомобильных дорог, мостов, иных транспортных инженерных сооружений в границах населенных пунктов (объектов капитального строительства местного значения).                         - Схема планируемого размещения объектов, необходимых для осуществления полномочий органов местного самоуправления.                               - Схема планируемого функционального зонирования территории.
	н/с
	
	М 1:25 000
	Новая  редакция

	3
	- Схема зон с особыми условиями использования территории. - Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, и воздействий их на поселения.
	н/с
	
	М 1:25 000
	Новая  редакция

	4
	Проектный план х. Болдыревка
	н/с
	
	М 1:5 000
	Новая  редакция

	5
	Проектный план х. Дарьевка
	н/с
	
	М 1:5 000
	Новая  редакция


Настоящие изменения в действующий генеральный план Муниципального образования «Болдыревское сельское поселение» Родионово-Несветайского района Ростовской области подготовлены на основании заявлений и предложений, поступивших в Администрацию Родионово-Несветайского района от заинтересованных лиц на основании положений ч.17 ст. 24 Градостроительного кодекса РФ.

Проект изменений подготовлен ООО «Донской градостроительный центр» на основании:

1. Градостроительного кодекса РФ.

2. Постановления администрации Родионово-Несветайского района Ростовской области от ___.07.2014г. №___ «О подготовке проекта изменений в генеральный план муниципального образования Болдыревское сельское поселение Родионово-Несветайского района Ростовской области».
3. Договора №17/2014 от 15.07.2014г. на выполнение работ по подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план Болдыревского сельского поселения Родионово-Несветайского района Ростовской области.
В рамках работы по подготовке проекта изменений выполнено:

1. Подготовлена настоящая пояснительная записка; 

2. Откорректирована в необходимом объеме графическая часть Генерального плана сельского поселения
. 
2.1. Проектный план Болдыревского сельского поселения. М 1:25000;
2.2. Схема планируемого размещения объектов электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения в границах поселения. М 1:25000;

Схема планируемого размещения автомобильных дорог, мостов, иных транспортных инженерных сооружений в границах населенных пунктов (объектов капитального строительства местного значения). М 1:25000;
Схема планируемого размещения объектов, необходимых для осуществления полномочий органов местного самоуправления. М 1:25000.
Схема планируемого функционального зонирования территории. М 1:25000.
2.3. - Схема зон с особыми условиями использования территории. М 1:25000;
Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, и воздействий их на поселения. М 1:25000.
2.4. Проектный план х. Болдыревка. М 1:5000

2.5. Проектный план х. Дарьевка. М 1:5000
Изменения вносятся в баланс территории Болдыревского сельского поселения и графическую часть утвержденного генерального плана, выполненного ООО «Геоземстрой» в 2011 году. 
В соответствии с техническим заданием в рамках настоящего проекта изменений не выполняются работы по приведению генерального плана в соответствие с действующей редакцией Градостроительного кодекса (п.11, ст. 11, Федеральный закон от 20.03.2011 N 41-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части вопросов территориального планирования)".
Изменения касаются ограниченной территории Болдыревского СП, представленной несколькими локальными земельными участками (2-мя земельными участками, расположенными за границами населенных пунктов и 4-х земельных участков расположенных в границах х. Болдыревка и х. Дарьевка).

Необходимость внесения изменений связана: с отсутствием в действующем генеральном плане территориальных резервов для развития жилищного строительства и территорий для размещения кладбищ.

Земельные участки для размещения кладбищ.

Существующие на территории Болдыревского СП участки кладбищ в настоящее время не имеют территориальных резервов для захоронений и требуют скорейшего увеличения территории.

На северо-западной окраине х. Болдыревка предлагается разместить новое кладбище площадью 2 га, под новое кладбище сформирован земельный участок с кадастровым № 61:33:0600004:937. 
На северо-западной окраине х. Дарьевка действующее кладбище площадью 0,5 га расположено на землях сельскохозяйственного назначения (земельный участок кладбища не поставлен на кадастровый учет). Предлагается увеличить земельный участок действующего кладбища на 1,3 га, (земельный участок для расширения кладбища до настоящего времени не сформирован) новая площадь кладбища составит 1,8га. 

Предлагаемая для кладбищ территория соответствует требованиям действующего законодательства (расположена за границами населенных пунктов, вне водоохранных зон, выдерживается СЗЗ и т.п.). Для размещения кладбищ были выбраны земельные участки, фактически выведенные из сельскохозяйственного оборота земель. При выборе данных земельных участков, учтены действующие экологические требования, позволяющие максимально сократить возможное негативное воздействие на окружающую среду.
Соответственно, настоящие изменения в генеральный план содержат предложения по изменению категории земель сельскохозяйственного назначения, земельного участка северо-западной окраине х. Болдыревка с кадастровым № 61:33:0600004:937 площадью 2 га и земельного участка на северо-западной окраине х. Дарьевка площадью 1,8 га (0,5га занимаемый существующим кладбищем и 1,3га для его расширения) на категорию земель - земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения (отображено в графической части проекта).
Настоящие изменения в генеральный план являются составной частью обоснования изменения категории земель. Дальнейшее изменение категории вышеуказанных земельных участков осуществляется в порядке, установленном действующим земельным законодательством. 
Изменение функциональных зон в границах населенных пунктов х. Болдыревка и х. Дарьевка.

В границах жилых зон населенных пунктов сельского поселения  (установленных действующим генеральным планом) в настоящее время отсутствуют территориальные резервы пригодные для развития индивидуального жилищного строительства, в том числе для предоставления многодетным семьям и  гражданам, на которых распространяются меры социальной поддержки в соответствии с Федеральным законом «О ветеранах», относящихся к категориям ветеранов ВОВ, ветеранов боевых действий, ветеранов военной службы, ветеранов государственной службы и ветеранов труда, а также членов семей погибших (умерших) инвалидов войны, участников ВОВ и ветеранов боевых действий и иным категориям граждан, имеющим установленные законодательством льготы в предоставлении земельных участков для жилищного строительства.
В целях сохранения численности населения, закрепления наиболее активной трудоспособной части населения и создания условий для дальнейшего социально-экономического развития Болдыревского сельского поселения, настоящим проектом, предлагается изменить существующее функциональное зонирование (в установленных действующим генеральным планом границах населенных пунктов): на 1 земельном участке площадью 1,3га в х. Болдыревка и 4 земельных участках общей площадью 10,2 в х. Дарьевка.

х. Болдыревка: 

1. Увеличить зону индивидуальной усадебной жилой застройки на 1,2га за счет неиспользуемых территорий природных ландшафтов.
х. Дарьевка:

1. Увеличить зону индивидуальной усадебной жилой застройки на 9,5 га за счет частично используемых территорий садов и огородов.

2. Увеличить в зону индивидуальной усадебной жилой застройки на 0,3 га в центральной части хутора за счет свободных территорий.

3. Увеличить  зону индивидуальной усадебной жилой застройки на 0,1 га за счет неиспользуемых территорий по ул. Восточная ранее предназначавшихся для размещения объектов социального и бытового назначения.

4. Увеличить  зону индивидуальной усадебной жилой застройки на 0,3 га за счет неиспользуемых территорий природных ландшафтов.

В графической части проекта на отредактированных проектных планах х. Болдыревка и х. Дарьевка отображены вышеуказанные изменения.

Ниже приводится новая редакция баланса территории Болдыревского сельского поселения Родионово-Несветайского района Ростовской области (изменения выделены красным цветом).

Баланс территории Болдыревского сельского поселения Родионово-Несветайского района Ростовской области.
	№

п/п
	Территории
	Современное использование
	Расчетный срок

	
	
	га
	%
	га
	%

	
	Болдыревское сельское поселение
	19077
	100
	19077
	100

	I
	Земли сельскохозяйственного назначения
	18540
	97,2
	18497,6796
	96,96

	II
	Земли населенных пунктов
	410
	2,14
	448,6905
	2,36

	III
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.
	123
	0,64
	126,6299
	0,66

	IV
	Земли особо охраняемых территорий
	-
	-
	-
	-

	V
	Земли водного фонда
	4
	0,02
	4
	0,02

	VI
	Земли лесного фонда
	-
	-
	-
	-

	VII
	Земли запаса
	-
	-
	-
	-


Предлагаемый проект изменений в генеральный план Муниципального образования «Болдыревское сельское поселение» Родионово-Несветайского района Ростовской области не подлежит согласованию с уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, с высшим исполнительным органом государственной власти Ростовской области, с органом местного самоуправления Родионово-Несветайского района Ростовской области и муниципальными образованиями,  имеющими смежные границы с Родионово-Несветайским сельским поселением, по причине отсутствия в своем составе предложений, подлежащих согласованию определенному ст. 25 Градостроительного кодекса РФ. 
Настоящий проект изменений генерального плана Муниципального образования «Болдыревское сельское поселение» Родионово-Несветайского района Ростовской области подлежит рассмотрению на публичных слушаниях в порядке, установленном с п. 11 ст. 24 и ст. 28 Градостроительного кодекса РФ.
Приложение:
1. Проектный план Болдыревского сельского поселения. 

2. Схема планируемого размещения объектов электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения в границах поселения.
Схема планируемого размещения автомобильных дорог, мостов, иных транспортных инженерных сооружений в границах населенных пунктов (объектов капитального строительства местного значения).
Схема планируемого размещения объектов, необходимых для осуществления полномочий органов местного самоуправления.
Схема планируемого функционального зонирования территории.

3. Схема зон с особыми условиями использования территории. 
Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, и воздействий их на поселения.

4. Проектный план х. Болдыревка.
5. Проектный план х. Дарьевка.
� В настоящем проекте сохранена компоновка и  наименование схем действующего генерального плана.
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